LES CHARGES
D'URBANISME




Les orateurs se présentent...

4 ".'- -

Pierre Bricteux

Plerre Fontaine

el

Ma fonctioh

Sl
[}

i

Ma preoccupation Ma préoccupation

Une ville, un esprit.




Plan de I'exposé:

- b

o

i

1. Introduction
2..Sortir d’'une pratique aléatoire

3. Phase pilote

4. Détermination du montant des charges
5. Négociation de la nature des charges
6. Trois experiences recentes

7. Premiere evaluation

et 5
i L

R e

Une ville, un esprit.




L Intrbduction:

ol 'u ::': u+.__ . . . 'II‘Jl .- e
Une charge d’'urbanismepeut'étre definie comme « une
exigence complementaire qui.permet de mettre a charge du
bénéficiaire d’'un permis une partie des couts que I'exécution

de son projet est susceptible de causer a la collectivite. »

Il ne s’agit nullement d'un quelconque nouveau regime de
taxation ou de substitution de la Ville a ses obligations

« ordinaires » (notions de compensation de I'impact et de
besoin pour la collectivite)

Ainsi les charges d’'urbanisme ne peuvent comprendre des
obligations de gestion ou d’entretien.
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Note d'orientation
Charges d'urbanisme

Préambule

lete en tantsurle

plan démographique qu'éconamigue

@ e pourla Ville de

d'urbanisme,

velles obligations ain de répandre aue besains de 2 popu
laton tant actuele qu's venir. Ces besains sexpriment dans
des domaines divers: équipements, services aux personnes,
espaces verls, aménagements de voiie, logements, etc

Ces besoins peuvent, pour partie, étre rencontrés & travers
" e S rbiinis

demandée au bénél

g per
his en e de luiFate supparter une partie des colits que
Fexécution de son projetestsusceptible de causer  a collec
tvite. Ele constitue donc une plus+alue pourla vill et ses

lations entre le d etla
Ville de Namur ainsi que | maniére dont les différents

services compétents sont associées & la démarche

Les orientations décrites i aprés ferant abjet dune &valus
tion et serant, e cas échéan, adaptées

Le dispositf proposé se base sur un mécanisme existant
mais qui, de maniére générale, a été trés peu appliqué par
Ia Vile de Namur. Il ne sagit donc pas dadopter de nou-
valles dispositions ou denvisager un nouveau régime de
taxation.
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Phase pilote et transitoire (2016-2018)
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0T/ = "Une prlse de conscnence
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L'objectif recherche est de faire assumer le cout des charges
par le proprietaire du.bien visé par le développeur. Pas le
developpeur ni 'acquéreur finale!

(*)Cela signifie aussi qu’'un partlculler construisant pour son propre usage est exempté de charges (mais pas de conditions)...
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Phase pilote et transitoire (2016-2018)
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2017... une pnse de conscnence

Inscrire quand ¢ est pOSS|ble la nature des charges dans les
documents d’aménagement (évaluation des couts pour la
collectivite).

'I.-

Sile montant des charges d01t pouvoir étre appréhendé au
plus tot, on peut prendre le temps d’en negocier la nature.

Les charges doivent étre percues comme une plus-value .
aussi par le demandeur de permis.
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Phase pilote et transitoire (2016-2018)
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2017... une pnse de conscience: la nécessite d anticiper
' gri-h“-l -
IR |w‘ﬁ‘

Tout I'intérét de ce cadre methodologlque predeflnl (pour la
Commune)... et d'une directive simplifiee rendue publigque (cf
Namur)

:.-ﬁ [

L'effet d’annonce - 55 euros/m?! - favorise une concertation
prealable.
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Détermination du montant des charges — Etat de la réflexion

Les charges d'urbanisme sont imposées a tout projet prive
(a I'exception des projets émanant de particuliers) ou public.
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Determlnatlon du montant des charges — Etat de Ia reﬂexmn

el 8

ux imposés au demandeur, a I'exclusion.
ot fait peser sur la collectivité au niveau commt

Ce montant de 55 euros/m? max. peut étre modulé en foncti
de la contribution du pro'et aux enjeux du projet de Ville.

AII’]SI plus particulie Srem - Ia VIIe go halte rager le

’'les 1 B EL IV

Une ville, un esprit.



el 8

AN

Determlnatlon du ‘montant des charges — Etat de Ia reﬂexmn
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2 le projet fait peser sur la collectivité au niveau communal.'Les imp
3 contrlbutlon a rencontreE un besoin d'intérét général, sont pris en compte p L
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Cette liste pourrait étre adaptee ou complétée en soutiel
d'autres priorités%sjbesoms sociaux, économi
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el 8

objectif a ce stade est de pas?ér d'un montant maxi
un montant affiné que le promoteur va pouvoir intég
programmation budgétai

compte de l'inté alm  rencontre e pre
' 'u&l % | dépend en {é me
e e s e e o e

*‘

e montant affiné pre n an

.
42?5ﬁ

> CUONUITIC ...L-,.___

h b Cette grllle ne sera pas dls‘posmon
pas de Justlfler Ies montants T

Une ville, un esprit.



TAUX DE REFERENCE APPLICABLES PAR ZONE

ZIP-Ql
Rénovation: 0 euros/m?2
Construction: 25 euros/mz2

AXxes

Développements
commerciaux

Le montant de la charge
maximum se calcule en
fonction du programme
résidentiel maximum que la
parcelle aurait pu accueillir (
taux de la zone x densité max
de la zone x surface du
terrain).

L'objectif est d'encourager les
projets mixtes (méme montant
total maximum mais réparti
sur un programme plus vaste)

Construction: 45 euros/m?2

Zone RGZPU
Rénovation/Restauration: 0 euros/m?2
Construction: 25 euros/m?2

Développements
économiques

Centre-ville
Quartiers de gare

O-euros/m?

Une ville, un esprit.

Terrains pollués (*) ou
repris dans les sites de
la Transurbaine ou
dans les projets
métropolitains du
Projet de Ville
Construction: 25
euros/m?

(*) Seules les pollutions
historiques sont prises en
compte. Pour le reste,
application du "pollueur
payeur" , les terrains sont
assimilés a des terrains
vierges.

(**)zone urbanisée= arrét TC a
proximité (300m bus, 500m
tram et train)

Terrains vierges en
zone urbanisée (**)
Unifamilial: 25 euros/m?2
Collectif: 55 euros/m2

Terrains vierges
ala frange de la
zone urbanisée
(**)
Construction: 55
euros/m2 max

i
- o e

Cas particulier:
Surpollutions

La dépollution (*) jusqu'a un
montant de 150 euros/m2 de
terrain urbanisé est considéré
comme une condition normale
d'urbanisme.

En cas de dépassement de ce
montant, la Ville peut décider
de déduire le surco(t du
montant maximum des
charges d'urbanisme sur
motivation de l'intérét
stratégique de développer ce
projet.




Détermination du montant des charges — Etat de la réflexion

Un pas plus loin?
Cette reflexion nait de la difficulté de capter les plus-value
~ foncieres...
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SUR-DENSITE / SUR-HAUTEUR

8 — A

ZIP-Q

Pour les gabarits " .. R ..

dépassar?t les fattes de ZoneRGZPU i Pour une densité supérieure a celle reprise a la
Pour les gabarits depassant les faites carte des densités du schéma communal, au

toitures de référence dans

de toitures de référence dans la zone SOL,...?
la zone 2

Pour les gabarits dépassant le R+6 moyen
des axes et des quais ou une DAH>
(précisée au Schéma communal)

Dans ces cas, un droit de construire de 100 euros/m2
supplémentaires construits a investir sous forme de charges
d'urbanisme.

(*) Ce qui correspond a +/- 50% de la plus value fonciére...
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Negociation de la r nature des charges
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Negociation de la nature des charges
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Négociation de la nature des charges
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titre gratun quitte et llbre
o) ditions et charges d ur nisme.

Une ville, un esprit.




Trois expériences récentes

Paradis Express Belle-lle Guillemins
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Premlere evaluatlon

[eurs nous consulterﬂ'de plus en plus en a

charges d’ urbanlsme |
L’'info doit encore -'.. or
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Premlere evaluatlon
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Divergences d’interprétation en interne: par ex.

proumiiade detefw"ﬁe montants-cadre;notam
ﬁpour des boitesa ¢l _ |
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Premlere evaluatlon

A d'analyse des charges potentiels avec une g
proposmon de choix au College, la rédaction d’'un canevz
cadre de motivation des charges pour le permis
Y
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Merci de votre attention

Pour un contact ultérieur:




